EJERLAUGET GÅRDHUSKVARTER V
REFERAT AF GENERALFORSAMLING
 DEN 22. APRIL 2026
Tid:	onsdag den 22. april 2026 kl. 19.00
Sted:	Hollænderhallen
Til stede:	Følgende husnumre var repræsenteret: 2, 6, 12, 14, 16, 22, 26, 28, 30, 32, 38, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56 (17 husnumre repræsenteret = 61 %) 
(2013 = 46%, 2014 = 68%, 2015 = 50%, 2016 = 68%, 2017 = 61%, 2018 = 50%, 2019 = 61%, 2021 = 68%, 2022 =79%, 2023 = 75%, 2024 = 54%, 2025 = 68%),
Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Valg af referent
3. Valg af stemmetællere
4. Bestyrelsens beretning
5. Regnskab 2025 
6. Rammebudget 2026 og kontingent 2026
7. Indkomne forslag fra bestyrelsen og/eller medlemmer 
8. Udveksling af ideer og erfaringer vedrørende vores gårdhuse
9. Valg af formand og bestyrelsesmedlemmer
10. Valg af suppleanter
11. Valg af revisor
12. Eventuelt
Formanden bød velkommen til generalforsamlingen.
Ad 1: Klaus Boyer (nr. 56) blev valgt. Dirigenten startede med at konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i direkte mail 08.04.2026 til alle gårdhusene.
Ad 2: Elisabeth Haase (nr. 44) blev valgt
Ad 3: Gunnlaug Møller (nr 6) og Jette Paulsen (nr 12) blev valgt
Ad 4: Formanden Flemming Blønd (nr. 14) aflagde beretning fra bestyrelsen for 2025/2026 således:

1. Fibernet udrulning ved TDC – dette er sket uden udgifter for gårdhusene, og dækket af bredbåndspuljen. Der er samme dag lagt muld med græsfrø over de grøfter, der var blevet udgravet.
2.  Fjernvarme – der var alene en 35% tilslutning i Dragør til fjernvarme, så nu overvejes andre løsninger, hvis gasopvarmning ikke kan fortsætte. Danmark er selvforsynende med gas, og 40% heraf er nu biogas.
3.  Gartner Robert Tranto – vi har en fast aftale med vores fælles gartner, og denne aftale er løbende justeret efter behovet. Robert har også udskiftet sten løbende, og der skal nu skiftes sten på stien mod Krudttårnsvej, en sti vi deler med Strandparken. Robert har også efter aftale kørt ekstra med algefjerner på stierne, og har desuden påtaget sig snerydning, som har kostet os 6.200 kr. i 2026.
4.  Containere - Man afventer fortsat om, hvorvidt der fremover i Danmark vil blive skiftet til robotsortering uden de mange, mange containere. Vi har i 2025 ofret 9.000 kr. på en professionel vask af vores containere. Bestyrelsen har haft en snak med hjemmeplejen om deres sortering af plejeudstyr, samtidig med at bestyrelsen ikke er viceværter til varetagelse af tilsyn.
5.  Ejendomsvurderinger - bestyrelsen har haft et nyttigt samarbejde med Hans (nr 6) om en skrivelse til vurderingsstyrelsen om vores grundskat til basis for vurderingerne.
6.  Dræn i bebyggelsen – vi har gode dræn i bebyggelsen uden oversvømmelser modsat Strandparken, som nu må renovere soklerne.
7.  Hjemmesider for Gårdhuskvarter V – bestyrelsen sagde tak til Annette Svalgård (nr 24) for hendes arbejde med ajourføring af vores hjemmesider.
8.  Revision af lokalplan – Formanden redegjorde for kommunens revision af vores lokalplan. Der er udsendt en redegørelse for emnet til gårdhusene den 12.04.2026. Problemet har været, at der på trods af kommunens godkendelse af vores bebyggelse som bevaringsværdig i 2014, ikke var blevet fulgt op på dette i kommuneplanen.
9.  Diger - der er løbende i Dragør Nyt redegjort for planerne om udbygning af digerne til Dragør, og regeringen tilbød inden valget at hjælpe med finansieringen af et fremskudt dige.
10. Trafiklys – der er netop nu installeret en intelligent form for trafiklys ved krydset Hvidtjørnen/ Krudttårnsvej/ Mågevænget.
11. Fort Knox – er vores fælles opbevaring af haveredskaber på midterparcellen. Bestyrelsen efterlyser hjælp fra beboerne til at vedligeholde en inventarliste og sørge for løbende oprydning i Fort Knox.
…………………………………………
Kommentarer og spørgsmål til beretningen:
· Det blev understreget, at der kan være længe imellem nødvendig rengøring af vores containere, såfremt alle sørger for at indpakke madrester ordentlig i plastik. Desuden skal papir og pap ikke i plastikposer, men der skal påses god sammenlægning af papkasser, så der er plads til mere.

Konklusion: Beretningen fra bestyrelsen blev godkendt
Ad 5: Regnskabet for 2025 var udsendt til Gårdhusene den 08.04.2026 fra kassereren Elisabeth Haase (nr. 44) sammen med øvrige bilag til dagsordenen. 
Kassereren uddybede et par emner i regnskabet, og der var ingen spørgsmål. 
Konklusion: Regnskabet for 2025 blev godkendt.
Ad 6: Rammebudget 2026 og forslag til kontingent 2026 var udsendt fra kassereren Elisabeth Haase (nr 44) med mail til gårdhusene som bilag til dagsordenen. Rammebudgettet blev godkendt som udsendt. Der forelå i dagsordenen et forslag fra bestyrelsen om uændret kontingent til 1.500 kr./ halvår. 

Konklusion: Rammebudget 2026 og kontingent 2026 på 1.500 kr. pr. ½ år (og indtil videre fremover) blev vedtaget.

Ad 7: Indkomne forslag fra bestyrelsen eller medlemmer 
7A: Forslag fra bestyrelsen 
I - Forslag vedrørende kontingent blev vedtaget under pkt. 6 
[bookmark: _Hlk101610042]II – Bestyrelsen havde følgende forslag til godkendelse: Ekstern bistand til vedligeholdelse af fælles grønne arealer (således som vedtaget på generalforsamlingen i 2023) fortsættes og fastsættes til 1.200 kr. /pr. ½ år. (og indtil videre fremover).
Forslaget blev vedtaget.
7 B:  Indkomne forslag fra medlemmer:
Der var følgende forslag fra Helle og Peter Hofman-Bang (nr 26):
”Generalforsamlingen 2025 forkastede vores forslag om, at belægnings udskiftning fremover skulle ske med røde betonsten. 
Kommunen havde tilkendegivet, at den foretrækker klinker/belægningstegl.
To forslag til generalforsamling 2026:
1. Generalforsamlingen beslutter at anvende røde belægningstegl af 
typen Münsterland som fremtidig belægningstype på 
fællesarealerne i Gårdhusene, forudsat at de kan godkendes af 
Dragør Kommune.
Begrundelse: 
Belægningerne består for tiden af mindst 5 forskellige rødlige stentyper. 
I efteråret udlagde vi et prøvefelt af RT 30, hvis farve og format passer fint 
med husenes mursten og som ligner den oprindelige belægning. 
Stenen blev godkendt af Dragør Kommune, se bagsiden.
Trods tilsagn i september 2025 om det modsatte, har Randers Tegl nu meddelt, 
at produktionen af stenen er ophørt. 
Vi har derfor suppleret prøvefeltet ved nr. 26 med et lille prøvefelt med sten af 
typen Münsterland. Indkøbspris for denne sten ligger omkring 450 kr./m2
En samlet udskiftning af 2000 m2 vil overslagsmæssigt koste 1.400.000 kr.
2. Generalforsamlingen vedtager som en første etape at udskifte de 
250 m2 belægning på Fællesstien mellem Nord- og Midterparcel 
(nr. 6/18 – nr. 16/30) finansieret af foreningens kassebeholdning
Begrundelse: 
Der var på Generalforsamlingen 2024 ingen tvivl om, at netop den pågældende 
slip trænger voldsomt til udskiftning. Udskiftning af denne slips 250 m2 vil 
overslagsmæssigt koste 175.000 kr. Bestyrelsen har oplyst, at kassebeholdningen ved årsskiftet 2025/26 var ca. 174.000 kr.
Hvis vi beslutter arbejdet nu, vil det derfor kunne gennemføres i dette efterår. 
De øvrige arealer vil kunne udskiftes i prioriteret rækkefølge med et 
tilsvarende areal ca. hvert 3. år uden kontingentforhøjelse.
Venlig hilsen Helle og Peter Hofman-Bang, Hvidtjørnen 26”

Helle Hofman-Bang fremlagde på vegne af forslagsstillerne forslaget med de begrundelser, som fremgik af forslaget. Desuden var der vedlagt en skrivelse fra Dragør Kommune. Helle uddybede, at kommunen havde godkendt RT30 – en teglsten fremstillet af Randers Tegl – til ny belægning af stierne. Imidlertid var den pågældende sten udgået af produktion, og i stedet havde Helle medbragt et par eksemplarer af en ”Münsterland”, som de ønskede godkendt til fremtidig belægnings sten.
På vegne af bestyrelsen kommenterede Flemming Blønd (nr 14) at der var sendt en forespørgsel til Strandparken og til kommunen om de på deres stier ville være med til udskiftningen.
Ole Storgaard (nr 50) kommenterede indledningsvist at de nuværende sten er blødstrøgne sten, og man vurderede i 1972, at de pågældende sten kunne holde i 30 år, og nu er der gået 54 år, og der er mange sten som er gået i stykker. Desuden har der var opgravet en del sten i forbindelse med udskiftning af rør til vores gasopvarmning, og dermed blev en del sten ødelagt.  Ole stillede et forslag om, at der kunne nedsættes en gruppe, som til generalforsamlingen 2027 kunne fremsætte et forslag om en partiel udskiftning af stenene, og der kunne være deltagere med en fra Strandparken, en fra kommunen, og en fra Gårdhusene.
Peter takkede for opbakning til udskiftning af belægnings sten, og det skulle være sten, som ikke suger væde og dermed bliver glatte.
Ole havde et forslag om en Egernsund sten, som var længere og underbyggede dette med en redegørelse for det underliggende entreprenørarbejde.
Forslag blev drøftet frem og tilbage, og det blev bl.a. kommenteret, at der var en forståelse af, at dette fremsatte var et fælles forslag fra arbejdsgruppen, som nedsat på sidste GF, hvilket ikke er tilfældet. Drøftelserne fortsatte om finansieringen, om et lån fra kommunen til en favorabel rente, tvangspålæg om udskiftning af sten, bæredygtighed, priser osv. 
Peter omdelte et papir om ”Uddrag af belægningssagen i Ejerlauget Gårdhuskvarter V (papiret vedlægges efter ønske fra Peter det endelige referat).
Peter ønskede en afstemning om det fremsatte forslag 1. 
Dirigenten optog forslaget til afstemning, og resultatet blev:
For forslaget: 6 stemmer, imod forslaget 9 stemmer. Forslaget forkastet.
Peter kommenterede, at på basis af at forslag 1 faldt, var der ingen mening i at stemme om forslag 2.
Der blev udtrykt en tak til udvalget for deres arbejde.

Ad 8: - Udveksling af ideer og erfaringer vedrørende vores gårdhuse. Bestyrelsen havde besluttet sv.t. de sidste år, at man ønskede, at generalforsamlingen ikke kun skulle være så formel alene i f.t. vedtægter, men også ønskede uformelle drøftelser af forskellige emner vedrørende vores gårdhuse f.eks.
· Evaluering af affaldsordning
· Opvarmning af gårdhusene (naturgas/varmepumper/solfangere mm.)
· Murene og fugerne 
· Skjulte rørskader
· Tage (tagudbedring/tagudskiftning)
· Energiforbrug 
· Energibesparende foranstaltninger/ energiforbedringer
· Ventilation
· Radiatorer
· Nettilslutning (STOFA/TDC mm.)
· andet

Deltagerne havde følgende kommentarer til enkelte af punkterne:

· Opvarmning af Gårdhusene – der blev spurgt til, hvornår man kan forvente et udspil fra kommunen til opvarmning (nu hvor fjernvarmen er lagt væk). Dette gav oplæg til en debat om jordvarme, udgravning til dette, priser på jordvarme etablering, osv.
· Fjernvarme/ varmepumper – drøftelser af hvor varmepumper kan anbringes, på taget eller i jordhøjde, støjniveau osv.
· Ejendomsvurderinger – Hans Møller (nr. 6) redegjorde i fortsættelse af sidste GF om skrivelser med vurderingsstyrelsen, om bebyggelsesprocent på 30 eller 40 %, udnyttelsesgrad, osv.
· Asbest i flisemørtelen bag fliser i badeværelser – der blev orienteret om, at der i f.m. renovering af hhv. nr 52 og 42 er oplevet asbest i flisemørtelen, og det har kostet dyrt i bortfjernelse.
Flemming takkede for de gode debatter med erfaringsudveksling. 
Ad 9. Bestyrelsesvalg jfr. vedtægternes § 15:
Nuværende formand: Flemming Blønd (nr. 14) – genvalgt 
Bestyrelsesmedlem fra nordparcellen: Finn Venningbo (nr 2) - genvalgt 
[bookmark: _Hlk132901889]Bestyrelsesmedlem fra midterparcellen: Thomas Vibroe (nr. 32) – ikke på valg
Bestyrelsesmedlem fra sydparcellen: Elisabeth Haase (nr. 44) – ikke på valg 
I forlængelse af disse valg gav Peter udtryk for et spørgsmål, om hvorfor der er 4 medlemmer i bestyrelsen, og ikke alene 1 medlem fra hver storparcel. 
Vedtægterne tilsiger således: ”en bestyrelse bestående af et medlem fra hver storparcel, hvoraf formanden vælges særskilt og direkte af generalforsamlingen”. Det er et fortolkningsspørgsmål om ordlyden, og denne model som nu er gældende, har været gældende siden godkendelse af vedtægterne i 1973. 
Ad 10: Valg af suppleanter 

Følgende blev valgt/genvalgt: Jette Paulsen (nr 12), Hardy Madsen (nr. 30), Ole Storgaard (nr. 50)

Ad 11: Valg af revisor
Der var efter indstilling fra bestyrelsen genvalg af: Annette Svalgaard (nr. 24)

Ad 12: Eventuelt
· Emnet om belægning - blev genoptaget i form af forslag om nedsættelse af et udvalg.
· Jordvarme – der var et ønske om at høre kommunens holdning til jordvarme anlæg
· Oplagring af energi – der var et forslag om at etablere en forening til energiopbevaring


Formanden afsluttede mødet og takkede dirigenten for mødeledelsen og deltagerne for en aktiv debat.

Godkendt af dirigenten: 

Klaus Boyer (sign.) ………………………………………………………Den: ……………………………….

Referat ved Elisabeth Haase (kasserer og referent) 
Mødet afsluttet kl. 21.30
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