EJERLAUGET FOR GARDHUSKVARTER V - DRAGOR STYD

Kere nabo — pas pd dit hus !

Vedligeholder du dit hus, holder det til dig - ger du det ikke, kan du
ikke holde det ud.

Jeg forseger ikke pd at vare morsom, men Jjeg forssger at hjelpe dig til

at sztte ind, de steder hvor man har erfaring for, at det gir galt, dersom
man ikke har ejnene &bne for den nedbrydning, der naturnedvendigt sker med
nasten alt her pd& jorden.

De nedbrydende krafter er blandt andet sol og vind (de alternative energi-
kilder), regn og fugt ( heraf felgende ri&d og svamp), temperaturudsving
(iser frost - ta), korrossion og diverse mikro-makroorganismer (insekter
m.v. som man kalder skadedyr) for blot at nmvne nogle faktorer. De arbej-
der hele tiden. Osse nu.

De flesie kan man imidletid imedegd ved at foretage det, man kalder al-
mindelig vedligeholdelse - derfor dette lille skrift.

Fundamenter

Normalt er vedligeholdelse ikke nedvendig.

¥urverk Normalt er vedligeholdelse ikke nedvendig. Dog ber man vare
opmerksom p& eventuelle frostskader i fugerne. De viser sig
ved, at det yderste lag af fugen er "vokset'" ud som en tynd
skal, bag ved hvilken mertlen ligger som lest sand i en dyb-
de svarende til angrebets karakter.

Konstateres s&danne skader, skal fugerne i det pigzldende om-
rédde udkradses og efterfuges med en mertel som betegnes KC
50/50/750 med bakkegrus som tilslagsmateriale.

Tagsten Vedligeholdelse er normalt ikke nedvendig, men er man sd u-
heldig, at nogle tagsten er sl8et lese, kan de klsbes til
underlaget under anvendelse af LIP-4o0o fliseklaber (forhand-
les af fa. V. Meyer, Kalkbrenderihavnsgade 3o, Kbh. ).

Dette skal helst geres inden tagstenen gir i stykker eller
bliver vzk, idet tagstenene er specielt lange og dermed sva-
re at fremskaffe.

Udvendigt traverk

a. Ru trzbeklzdninger p& brystninger, dere, tagudhazng og starn:
1. Afberstining med stiv skureberste (+ dygtigt med knofedt).

2. 2 gange strygning med GORI 22.0.0l farveles - fuld metning
af endetr=.

3. Terretid, ca. 1 ugs.

4. 1 gang strygning med GORI 88.0.0l1 farveles - fuld mztning
af endetrez.

Ved afberstningen fje&rner man stev og skidt, som kan holde pd
fugt og som kan danne grobund for skimmelsvamp (svampesporerne
findes overalt i naturen og lmgger kimen til r&dangreb - rdd-
angreb dzkkes ikke af svampeforsikringen, fordi det udvikles
langsomt og skyldes manglende vedligeholdelse). Bndvidere fjer—
ner man det "flossede" fra savsnittet, ger overfladen mindre
"ulden" og sparer dermed imprazgneringsvadske.

Brug bersien pd langs ad &rerne i trzet.
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Strygning med GORI 22 er den giftige behandling som har en
dybdevirkning i trzet. Har trzet sprakker og revner, er det
vigtigt, at sprekkerne mzites med imprzgneringsvadske. Be-
handlingen kaldes mug- og skimmelhindrende.

Tarretiden skal sikre, at den efterfelgende behandling f&r
bedst muligt fat i overfladen — de flygtige oplesningsmidler
skal fordampe fra overfladen.

Strygning med GORI 88 er den overfladebeskyttende del af be-
handlingen, og det er ligeledes her vssentligt, at sprzkker

og eventuelle revner fyldes op med vedske, ligesom endetra

skal mettes totalt. Stryg penslen pd tvers over sprzkker, og
gentag eventuelt behandlingen efter ca. 1 times forleb, sdfremt
vedsken opsuges kraftigt.

Fremtreder de sorte stzrnbrzdder meget blakkede, kan man her
stryge ferste gang med GORI 22.3.50 sort. Den efterfelgende
farvelese behandling vil bevirke, at pigmentet opslemmes dybere
i trmet, og farven danner ikke s& hdrd en kontrast.

Den farvelese behandling vil jeg gzrne sld et slag for.

Prev at legge merke til de huse der har fdet en pigmenteret
behandling. Brun for eksempel. De er lige brune over det hele.
De forskellige flader er uden nuancer — de er kedelige - lige—
som farven i sig selv giver kedelige associationer.

Tre er et naturprodukt. Tre er et levende materiale som pati-
nerer pd en smuk mdde — det bliver mere karakterfuldt med alde—
ren. Ligesom Birgitte Price.

Se p& hvorledes de forkellige flader antager forskellige nuan-
cer, afhengig af om de er bleget af sol og regn eller beskyttet
af udheng og andre fremspring. Se hvorledes der 1 det samme brat
kan’farveforskelle — nogle steder fra redt over selvgrdt til
sort. Nord—, syd—, est— og vestvendte facader adskiller sig fra
hverandre og fra underbekladningen i udhznget, det er ikke grel-
le forskelle, der er tale om nuancer som goT helhedsindtrykket
levende, og der er een fazllesnavner - treet.

Hvis milet er at bevare trzets naturlige udseende, er den far—
velese behandling, den behandling der giver et resultat, som
ligger tazttest pd idealet.

Hovlet trz i vinduesrammer, glaslister og dzklister:

1. Afberstning med stiv skureberste.

2. 1 gang strygning med GORI 22.0.0l farveles

3. Slibning i det vide materiale med vandslibepapir 240 og
derefter afterring af slibeslam med en klud.

4. 1 gang strygning med GORI 22.0.0l farveles. Efter ca. 1
times forleb afterres ikke sugende steder med en klud.

5. Terretid, ca. 1 uge.
6. 1 gang strygning med GORI B88.0.0l. farvelses.

Jeg herte engang en maler sige: "Male, det kan enhver idiot -
det er slibningen, det kommer an pad!"

Med 1idt god vilje kan bemezrkningen godt bruges i denne for—
bindelse, idet slibningen bevirker, at det hevlede trz, som
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gennem &rene har rejst sig i overfladen under pavirkning af
vand, bliver glat som en 18 &rs indianerpiges inderldr, hvor-
efter den afsluttende behandling i langt hejere grad bliver
vandafvisende.

o Limtre - sejler og dragere:

Sejler og dragere gives samme behandling som foreskrevet
under ru trzbeklzdninger. Her skal man isazr mztte dragerne,
hvor disse er muret ind i murverket.

Tagpapdakning

Taget har en sdkaldt built-up d=kning med 4 lag tagpap. De
forskellige lag som indgdr i opbygningen bestir-alle af uor-
ganiske materialer - impregneret mineralfilt belagt med sta-
biliserede, oxyderede asfalter. I everste lag er nedvalset
granuleret grd skifer som bestreningsmateriale. Den granule-—
rede skifer skal beskytte den underliggende asfalt mod solens
nedbrydende virkning.

Ver altid opmerksom pd om taget er tzt. Det skal vzre tat.
Konstateres der utztheder, ring da omglende til A/S Jens Vil-
ladsens Fabriker, Mileparken 38, 2730 Herlev, tlf. (02) 91 55 22
I reparationsafdelingen vil man bede om et garantinummer. Det
findes ikke, men der findes en entreprisekontrakt underskrevet
af A/S Jens Villadsens Fabriker ved hr. P. Jensen, dateret den
lo. marts 1971. Ordrenummeret er 94802. Den lo-A&rige garanti
udleber den 30. september 1982.

Utztheder er hidtil konstateret i tagfladen i forbindelse med
den strimmel, der felger begraznsningen langs murvarket - ved
inddzkning af banketter for ventilationshatter og aftrzk -
ved inddzkning af ovenlys og i selve den papstrimmel som er
fert op ad murverket. Endvidere skal man vare opmzrksom pé
overlzggende mellem de enkelte baner, tranger der vand ud, nir
man trzder pd dem, har-'de lesnet sig fra underlaget, og frost
og te vil efterh8nden forverre forholdet. F& det lavet inden
garantien udleber.

Det er vel overfledigt at nzvne, at et utzt tag kan fordrsage
svampeangreb? Lad vare med at trc alt for meget pd, at svampe-—
forsikringen dzkker alle svampeskader. De svampeskader, forsik—
ringen dzkker,er pludseligt opstiede skader. Forsikringen dek-
ker ikke rld. R&4 er ogsd svamp — men ikke i forsikringsmessig
betydning. R&4 udvikler sig langsomt, og jeg skal ikke blive
forbavset, dersom forsikringsselskabet f&r en svampekonsulent
til at karakterisere et givet svampeangreb som réd som felge
af manglende vedligeholdelse (!)

Tagkonstruktionen

Taget er udfert af Stress-skin elementer med en elementbredde
p& 120 cm. Pr. ca. 4o cm ligger der en bzrende ribbe, og imel-
lem ribberne ligger isoleringen.

Beskrevet nedefra er opbygningen s&ledes: 16 x 142 mm lofis-—
bredder, fyr — dampsperre, bestdende af alu-kraft - loo mm
mineraluld — vindtzt afdzkning — ventileret hulrum, ca. 75 mm
— tagbekl®dning.

Dampsparren skal forhindre den varme, fugtige rumluft i at
trenge op i tagkonstruktionen. Mineralulden skal bindre varme-—
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tab. Den vindtatte afdsgkning skal hindre den kolde udeluft
fra det ventilerede hulrum i at trznge ned i og afkels iso-
leringen (og dermed s=nke dugpunktet i isoleringen). Det
ventilerede hulrum ventileres med udeluft, som har til opga-—
ve, at bortventilere den varme, fugtige rumluft, der gennem
samlinger og ved afslutninger i dampspzrren, pd trods af alle
anstrengelser, alligevel diffunderer op gennem isoleringen.

Ventilationen skal serge for, at tagkonstruktionen er ter.

Albertslund-skandalen skyldtes primsrt, at ventilationen var
utilstrakkelig, og man skal her sikre sig, at ventilationen
sker uhindret.

Det fungerer pd den mlde, at ndr det for eksempel bleser fra
vest, opstdr der et overtryk pd vestsiden af huset og et under-
tryk p4 sstsiden af huset. Disse trykforhold forstzrkes af de
store udhzng, husene har. Fra udhzngene i vindsiden presses luf-
ten gennem det ventilerede hulrum for derefter at forsvinde
gennem udhenget i l®siden. De "dede" vinkler er sikret med
udluftningshatter.

Det vil vere naturligt, at der i lebet af en vinter sker en
fugtakkumulation i tagkonstruktionen, men under normale for-
hold vil den forsvinde i lebet af sommeren.

Hvad er normalt, og hvordan kan det konstateres ?

Hold oje med hztterne pd tagfladen. De kan leftes af, ved at
man trzkker dem lige op. Er der kondensdannelser — vanddrdber
- D& indersiden af hattens top, er dette et tegn p& en hej re-
lativ fugtighedsgrad (RF) i tagkonstruktionen, og der er grund
til at vere pd vagt. :

Serg for at ventilationen sker uhindret. Er hztterne dzkket af
sne ? Er de fyldt med sne (kan hznde ved kraftig snefygning) ?
Vokser der efeu sller andre planter ind i udhanget, kan isar
efeu (vedbend) brede sig uhyggeligt i tagrummet. Det skal fj=r-
nes og beskzres.

Ferst og sidst, luft ud nir der er fugtigt i et rum. I soverum
om morgenen: Luft ud. I kekkenet ndr man har lavet mad: Luft ud
I badeverelset ndr man har veret i bad: Luft ud.

Iuft ud ved at skabe gennemtrszk. I disse energisparetider kunne
det lyde som en opfordring til at begd en kriminel handling,
men det at skabe gennemtrzk et ejeblik betyder ikke si meget
energimesssigt. Det er kun den fugtige luft, der skal udskiftes
med ter udeluft, og det geres pd& et &jeblik — hurtigere end at
rummene ndr at kele ned.

Endelig et sidste forhold i denne forbindelse - sovevarelset.
Efter god gammel victoriansk skik er det sundt at sove i et
keligt soverum. Det er sandt. Men det er deden for sovevarelset
hvis det bliver brugt uopvarmet en hel vinter. Fugten skal ud
— osse den der ikke kan ventileres ud. Her er det varmen, som
skal drive (diffundere) fugten ud gennem murverket. Derfor,

luk op for varmen om dagen, og luk inden du gir i seng om af-
tenen.

Det verste man kan gere, er blot at lukke varmen fra de til-

stedende rum ind i et i forvejen koldt rum. Den varme luft vil
kondensers (afgive sit fugtindhold ved nedkeling) pd de kolde
vegge, som efterhl&nden vil blive mere og mere fugtige. I tag-
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konstruktionen vil dugpunktet, som skal ligge everst i iso-
leringen, automatisk sankes ved manglende varmetilfersel,
hvorefter fugtakkumuleringen i tagkonstruktionen over det
kolde rum vil vare selvforstarkende.

Fugerne mellem forskellige bygningsdele er dels almindelige
mertelfuger (murverk/karmtra), dels DAFAS fugebind (sajler/
karmtre). Mellem den udvendige og den indvendige fuge er der
stoppet med tjeret vark.

Der er normalt ingen vedligeholdelse i forbindelse med disse
fuger, men dog skal man vare opmeTrksom pd at isazr mertelfu-
gerne er hele, s& slagregn ikke kan traznge ind.

Martelfuger udvendigt repareres med tilsvarende fugemertel,
KC 20/80/500 med tilslagsmaterialer af bakkemateriale.

Advarsel: Lad vere med at efterfuge udvendig med plastisk
eller elastisk fugemasse !

Vil man forbedre fugen, skal det geres efter princippet:
Tet fugemasse indvendig og diffussionsdben fuge udvendig.

Gores det omvendt, vil den varme rumluft kondensere P& inder-
siden af den kolde udvendige fuge, hvorefter det omgivende
treverk vil r&dne,fordi vandet er sparret inde bag den tztte
fuge.

Vil man forbedre fugerne kan det geres pid folgende méde:

Indvendig: Eksisterende Dafas fugebdnd bruges som fugeunder-—
lag, idet man oven pd dette piferer en elastisk fugemasse

(f. eks. l-komponent siliconefuge) under iagttagelse af fa-
brikantens forskrifter. Langs gulvet fuges mellem stebeasfal-
ten og karmtrzet. Hvor der er mertelfuger, kan disse, ved at
s12% med en hammer p& kanten af et bret, slis ca. 1 cm tilbage,
og derefter bruges som fugeunderlag.

Udvendig: Mertelfuger slds tilbage som ovenfor beskrevet, og
erstattes med ILLMOD fugebind som f&s i forskellige dimensio-
ner. Osse her skal fabrikantens forskrifter folges ( fugebén-
dets bredde skal vaere 2 gange fugens bredde ).

Isoleringsruder

Ruderne er termoglas af fabrikatet Danapane med 12 mm luft-
mellemrum, hvor der er fast glas, og T mm luftmellemrum i
oplukkelige rammer. Ruderne er omfattet af en lo &rs fabriks-
garanti, som imidlertid er omfattet af en rzkke forbehold.

Bt af forbeholdene er, at kitningen skal vare vedligeholdt.

Kitten er termokit fra Alholm kitfabrik. Den var det bedste,
man kunne f£& i 1971, men den har den egenskab, at den efter
et par &rs forleb forstemer (ilter) i overfladen, hvorefter
den svinder og sldr fra enten glasset eller glaslisten. Her-
ved kan der treznge vand ned i kitfalsen, og frost/tz—forhol—

dene kan derefter f& forseglingen i termoglasset til at slip-

pe. Ruden vil dugge mellem glassense, samtidig med at der er
fare for rdddannelse i kitfalsen.

Don bedste m&de at vedligeholde kitfalsene pd, er ved at top-—
forsegle dem med silicone-kit. Silicone fugemasse f&s glas-—
klar, og appliceres med en fugepistol. Fabrikantens forskrif-
ter for sd vidt angdr priming (forberedende behandling) m.vVe.
folges neje. Pas p& ikke at f& det p& huden — f&r man det i
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#jnene, bliver man blind !

Forseglingen udferes pd alle fuger indvendig, og udvendig i
den underste fuge og lo cm op ad sidefugerns.

Mens man er i gang med denne sprejte, er der en samling under
de oplukkelige vinduesrammer mellem dzklisten og karmirzet,

som man ber forsegls.
har

Det bedste resultat opndr man, hvis manvtélmodighed il at
fjarne de 3 sverste mm af kitfugen, men da det er den, der
er forstenet, er det meget vanskeligt - med mindre man da
hidtil har vedligeholdt sine fuger, som man ber.

Efter at have topforseglet sine kitfuger, ber man efterspende
de skruer, glaslisterne er monteret med.

Fuger og tag (fortsat)

Tagde=kningens afslutning ved starnbrattet er afdzkket med en
sdkaldt zinkkapsel. Ved murkronerne er tagdskningen inddskket
med en zinkleskant. Disse to inddzkninger er samlet i en over-
gang ved murvingen, hvor starnbrzttet er fert ind bag muren.

Underseg denne samling, og se om den stadig er tzt. Har den
arbejdet sig ud af position, kan den bsjes p& plads igen -

om nedvendigt kan den sikres med plastisk fugemasse som Seco-
mastic.

Under denne samling er der en fuge mellem sternbrat og mur-
vark - den ber ligeledes forsegles med Secomastic.

Tetningslister i vinduer og dere

Der er ingen vedligeholdelse pd tztningslister. Er de blevet
slappe, eller er de glet i stykker, skal de udskiftes.

Skal ta®tningslisterne udskiftes, ber man rive dem af inden
man vedligeholder trevarket, og derefiter montere de nye nlr
{raverket er behandlet med impragneringsvedsks.

Til udskiftning kan jeg anbefale Lozaron tatningslister, type

DX 822 (Dansk Tetningslistefabrik DAFA A/S). Den skulle kunne

passe til bdde vinduer og dere, men prov for en sikkerheds

skyld med en stump ferst - der kan vere forskel i falsen fra
~ det ene hus til det andet.

Imidlertid er det ikke nok med en tztningsliste i anslagsfal-
sen i1 derene. Man kan her med fordel supplere med en bronce-
tztningsliste, ligeledes fra fa. DAFA A/S. Der skulle ikke
vare de helt store problemer med at montere disse, idet der
pd pakningen.er aftrykt en udferlig monteringsvejledning.

Ovenstdende er en smule viden om bygningsfysiske love i almindelighed,
blandet op med erfaringer fra mit eget hus. Jeg hidber du kan f& gavn af
det — lad i1 hvert fald vere med at fortvivle - fordi der er 6 sider, ta‘r
det ikke et tilsvarende antal &4r at gennemfere.

Har du selv supplerende r&d, s& lad bestyrelsen det vide - méske kunne vi
f8 en felles erfaringsbank p& den mdde,

Der er for eksempel den indvendige vedligehocldelse. Varmtvandsbeholderen
— den mere sag ! Nogle af wvore naboer har udskiftet den. Hvad kostede det
Hvor lang tid tog det 7

Med venlig hilsen og god fornejelse — Ole Storgaard - 1979.loc.o04d.



